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Breyting &4 Adalskipulagi Helgafellssveitar & nytt deiliskipulag vegna fristundabyggdar og
verslunar og pjénustu a Saurum 9 (Vigraholti vid Vigrafjord)

Athugasemdir og abendingar vid lysingu

Skipulagslysing pessi er kynnt a Skipulagsgatt (www.skipulagsgatt.is) mal nr. 794/2023

adalskipulagsbreyting og mal nr. 795/2023 nytt deiliskipulag), heimasidu
sveitarfélagsins (www.stykkishélmur.is) og vikubladinu Skessuhorni.

Allir sem 6ska, getid komid a framfeeri skriflegum athugasemdum og/eda dbendingum
vid pessa skipulagslysingu og skulu paer berast til skipulagsfulltrda Sveitarfélagsins
Stykkishélms med pvi ad:

i hlada peim upp i Skipulagsgatt Skipulagsstofnunar (www.skipulagsgatt.is) mal
nr. 794/2023 (breyting 4 adalskipulagi) og nr. 795/2023 (deiliskipulag),
ii. senda tolvupdst a netfangid skipulag@stykkisholmur.is eda

iii. senda med bréfpdsti a: Skipulagsfulltrui, Radhusi, Hafnargotu 3, 340
Stykkishdélmi.

Athugasemdir og abendingar verda hafdar til hlidsjonar vid vinnu a breytingu a
adalskipulagi og gerd deiliskipulagstillégu. Sja nanar um samrdd og malsmedferd
tillbgunnar i kafla 5.

Opinn kynningarfundur vegna skipulagslysingarinnar verdur haldinn i Amtbdékasafninu i
StykkishéIlmi midvikudaginn 22. névember 2023 kl. 17-18.

Athugasemdafrestur er til og med 5. desember 2023.

1 Addragandi og tilgangur

Hér er 16gd fram sameiginleg skipulagslysing fyrir breytingu a Adalskipulagi
Helgafellssveitar 2012-2024, i samraemi vid 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr.
123/2010, og nytt deiliskipulag, i samraemi vid 1. mgr. 40 gr. sbmu laga, vegna
fyrirhugadrar fristundabyggdar, ibudarbyggdar og verslunar og pjénustu i landi
Saura 9 (hér eftir kallad Vigraholt).

Skipulagslysingin er unnin i samraemi vid gr. 4.2 og 5.2 i skipulagsreglugerd nr.
90/2013.

Skipulagsnefnd Sveitarfélagsins Stykkishélms sampykkti & fundi sinum pann 19.
juni 2023 ad leggja til vid baejarstjorn ad landeiganda yrdi heimilad ad vinna
tillogu ad breytingu a Adalskipulagi Helgafellssveitar 2012 — 2024, sem geri rad
fyrir ofangreindum breytingum a skipulagi. Baejarstjorn sampykkti afgreidslu
skipulagsnefndar pann 29. juni 2023.

bessi sameiginlega lysing er fyrsta skrefid i skipulagsferlinu. Med

skipulagslysingunni er ibdum og 68rum hagsmunaadilum gefinn kostur a ad
koma med dbendingar sem snua ad fyrirhugadri skipulagsvinnu.
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2.1

Vinna og radgjof vid breytingu a adalskipulagi verdur i hondum Arkis arkitekta
fyrir hond sveitarfélagsins.

Vinna og radgjof vid gerd deiliskipulags verdur i hondum Arkis arkitekta fyrir
hénd framkvaemdaradila.

Helstu forsendur

Azetlud steerd deiliskipulagssvaedisins er 134,5 ha. Nafni svaedisins verdur breytt
ar Saurar 9 i Vigraholt vid Vigrafjord. Gert rad fyrir ad par muni risa allt ad 33
fristundahus, allt ad 10 ibudarhus og hétel med badldni, veitingahusi og
handversks brugghusi. Hételherbergin verda fristandandi smahysi a
pbjonustusvaedi hételsins. Tillagan gerir einnig rdd fyrir ad heimilt verdi ad byggja
gestahus 4 I66um fristundahusa og ibudarhusa. Hdmarks byggingarmagn 3
deiliskipulagssvaedinu er azetlad 21.500 m2.

i gildandi adalskipulagi er heimild fyrir byggingu 93 sumarhusa 4 62,4 ha sveedi. |
skipulagsbreytingunniverdur verdur svaedid fyrir fristundabyggdina staekkad en
fristundahtsum faekkad i 33. [ skipulagsbreytingunni verda einnig afmorkud
sérstok sveedi fyrir ibudarbyggd og verslun og pjénustu.

Vid honnun bygginga og mannvirkja a skipulagssveedinu verdur leitast vid ad fella
pau sem best ad landslagi, nattdru og stadhattum og leggja landeigendur aherslu

4 ad gera sogu landsvaedisins hatt undir hofadi.

i tillbgu ad skipulagsbreytingu er einnig gert rad fyrir nyrri adkomuleid fra
Stykkishdlmsvegi nr. 58. Vegtengingin verdur vid Vogaskeid fyrir botni
Vigrafjardar eftir gamla Skégarstrandarveginum, sem i dag er skilgreindur sem
,forn pjédleid-gdongu- og reidleid”. Med skipulagsbreytingunni er gert rad fyrir ad
gognu- og reidleidin verdi samsida adkomuleidinni. Gert hefur verid pinglyst
samkomulag vO landeigendur Arnarstada og Vegagerdina um vegtengingu pessa.

Afmorkun skipulagssvaedisins

Skipulagssvaedid afmarkast af Vigrafirdi til nordurs og austurs og
jordunum/jardarskikunum Saurum (L-136954), Saurum-sumarhus (L-136956),
Saurum-skdgraekt (L-136955), Saurum 7 (L-234670), Saurum 6 (L-232812),
Saurum 3 (L-232809), Nordurasi (L- 197113), Gaesatanga (L-226251) og
Arnarstodum (L-136922). Afmorkun svaedisins nzer utan um 16dir, vegi og stiga
(sja myndir 2:1 og 2:2).
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Mynd 2:2 Azetlud stadsetning deiliskipulagssvaedis merkt med raudri linu
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3.1

Tillaga ad breytingu a adalskipulagi

i tillbgu ad breytingu 4 Adalskipulagi Helgafellssveitar 2012-2024 er gert rad fyrir
nyjum reitum 3a Vigraholti fyrir ibddarbyggd og verslun og pjénustu en auk pess
verdur reitur fyrir fristundabyggd steekkadur (bleikur litur a
adalskipulagsuppdraetti).

Tillaga ad nyju deiliskipulagi

i tillbgu ad nyju deiliskipulagi fyrir Vigraholt verda ibudarbyggdin,
fristundabyggdin og verslun og pjonusta utfeerd ndnar med skipulagsskilmalum i
samrami vid 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, 12. gr. somu laga og dkvadi
skipulagsreglugerdar p.m.t. 160ir og notkun peirra, byggingarreiti,
byggdamynstur p.m.t. nytingarhlutfall, dtlit mannvirkja og form eftir pvi sem vid
4 og adrar skipulagsforsendur sem purfa ad liggja fyrir vegna byggingar- og/eda
framkvaemdaleyfa.

Eins og ad ofan segir, pa verdur i deiliskipulagstillogunni gert rad fyrir allt ad 33
fristundahudsum og allt ad 10 ibddarhisum a sérafmoérkudum 166um. Heimilt
verdur ad byggja gestahus a I66um fristundahusa og ibudarhusa. Tillagan gerir
einnig rad fyrir hételi med fristandandi hételherbergjum/smahysum, badléni,
veitingahusi og handversks brugghusi. Hdmarks byggingarmagn 3
deiliskipulagssvaedinu er azetlad 21.500 m2.

Vid honnun bygginga og mannvirkja a skipulagssveedinu verdur leitast vid ad fella
pau sem best ad landslagi, nattdru, ségu svaedisins og stadhattum almennt.

Stadhaettir og umhverfi

Deiliskipulagssveedid er stadsett a Vigraholti vid Vigrafjord i um 7 km fjarlaegd fra
midbae Stykkishdlms.

Landslag og grédurfar

Umreett sveedi eru mest klappir og mdlendi sem vaxid er birkiskégi ad hluta. Litill
hluti svedisins er tun eda raektarland.

A svaedinu er einnig ad finna graslendi, mélendi, moslendi og myrlendi. Ekkert
votlendi sem nytur verndar er @ svaedinu. Samkvamt Vistgerdarkorti
Natturufraedistofnunar islands eru eftirfarandi vistgerdir @ skipulagssvaeinu:
tjarnarstararfléavist, starungamyrarvist, lyngmadavist, mosamadavist, finnungsvist,
sinnastararvist, hraungambravist, starmdavist, mosamadavist og sjavarfitjungavist
(sja mynd 3:1).
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Mynd 3:1 Skjaskot af vistgerdarkorti Natturufraedistofnunar islands.

3.2 Jarofraedi

Samkvaemt jardfraedikortasja Natturufraedistofnunar islands er bergrunnur &
fyrirhugudu deiliskipulagssvaedi ad mestu leiti blagryti, likt og algengast er &
islandi (sja skjaskot ur jardfraedikortasjanni 4 mynd 3:2. Vefsjain er adgengileg
hér: https://www.ni.is/midlun/utgafa/kort/jardfraedikort).

* Breidasund

Hrateyjarall
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3.5

Blégryti, eldra en 3,3 milljén 4ra - Extrusive rocks with
intercalated sediments, older than 3.3 m.y.

Surt gosberg, eldra en 11.000 &ra - Silicic extrusives,
olderthan 11 000 years

Mynd 3:2 Skjdskot af jardfraedikortasjd Ndtturufraedistofnunar Islands. Vefsjdna md nélgast d jardfraedikort.ni.is.

Efnistaka

Efni i vegi og undir byggingar verdur sétt ur efnistokusvaedi i landi Saura 9, i
samrami vid 2. mgr. 13. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, sem ad mestu leyti er &
byggingarreit pjonustukjarnans. Jafnframt er gert er rdd fyrir nytingu efnis sem
fellur til dr grunni bygginganna til uppbyggingar vega a svaedinu. Geett verdur ad
pvi ad ummerki eftir efnistoku verdi sem minnst.

Landslagsflokkun

Samkveemt gréfri landslagsflokkun fyrir island tilheyrir sveedid landslagsflokknum
,Byggd strandlengja med innddlum* (flokkur nr. 7.3).

Nordurstrénd Sneefellsness. Land neer frd sjé upp i um 200 m haed yfir sjgvarmdli. Nokkur stk
fioll standa po heaerra, haestu i um 500 til 600 m haed yfir sjgvarmdli. Firdir og vikur einkenna
strandlengjuna og medfram stréndinni eru leirur. Uti fyrir stréndinni eru eyjar og sker. Inn af
stréndinni ganga grunnir dalir. Yfirbord lands er ad mestu mdlendi eda mosi. Brattar hlidar
fialla eru litt gronar skridur eda klettar. Eftir dalbotnum renna smeerri dr og leekir til sidvar og
vid stréndina er eitthvad af vétnum. Nokkrir péttbylisstadir eru vid stréndina og er
Stykkisholmur peirra fjélmennastur. Vid Grundarfjérd stendur fjallid Kirkjufell. Sérkennileg

afgerandi I6gun fjallsins og umhverfi pess dregur ad fjélda ferdamanna.?
Helstu sjéonraenu eiginleikar svaedisins:

e Langar sjonlengdir ut 3 sjo, stuttar inn til lands vegna fjalla

e Sjonran fjdlbreytni hvad vardar landform og aferd yfirbords

2 Efla; Land Use Consultants. (2020). Landslag d islandi. Flokkun og kortlagning landslagsgerda ¢

landsvisu. Skipulagsstofnun.

Verndun og minjar

Vigraholt liggur vid Breidafjord, sem er fridlyst sveedi i flokki IUCN V.
Standsvaedid er @ Verndardaetlun Breidafjardar sbr. 16g 54/1995 og merkt sem
,onnur nattururvernd & adalskipulagsuppdraetti. Innan skipulagssvaedisins eru



? Breyting & Adalskipulagi Helgafellssveitar & nytt deiliskipulag vegna fristundabyggdar og

verslunar og pjénustu a Saurum 9 (Vigraholti vid Vigrafjord)
)

mikilveeg fuglasvaedi, sjavarfitjar og leirur sem njéta verndar skv. 61. gr. laga um
nattdrurvernd nr. 60/2012 og fjallad er um i gbgnum fra Bird Life international.
Byggdin verdur hvergi naer flaadarmali Vigrafjardar og vatnsbakka Sauravatns en
50 m.

Fornminjar a sveedinu hafa verid kortlagdar ad hluta til og verda kannadar frekar
i samraemi vid 16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. A skipulagssvaedinu
er fridlyst t6ft med 100 metra friohelgunarsvaedi. Ekkert rask verdur innan
friohelgunarsvaedisins.
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Tegund toft
Hlutverk naust
Minjaflokkur oskilgreind
Audkenni 1780-3256
Dagsetning skraningar 2015-08-31
Skrasetjari Magniis A. Sigurdsson
Aldur 800-1900

Astand greinanlegar

Haettumat heetta
Haettuorsok annad
Fridad/Fridlyst Fridlyst
Fridlysingarnimer 37002702

4 Tengsl vido adrar azetlanir og ahrif a umhverfi

4.1 Landsskipulagsstefna

Fjallad verdur um tengsl breytinganna a adalskipulagi vid leidarljds
Landsskipulagsstefnu, einkum verdur litid til sjalfbzerar préunar i skipulagi og
studnings vid samkeppnishaefni sveitarfélagsins. Nalgast ma
Landsskipulagsstefnu hér: https://www.landsskipulag.is/gildandi- stefna/stefnan
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4.2 Svadisskipulag Snafellsness 2014-2025

Markmida svaedisskipulagsins sem varda fyrirhugada skipulagsbreytingu eru:

e A8 - ad nyta sem best taekifaeri til atvinnupréunar sem felast i fjdlbreyttu
lifriki svaedisins.

e Ul-ad byggd i péttbyli og dreifbyli pjéni ibtum sem best um leid og hun
er dhugaverd fyrir ferdamenn.

e U113 -ad mdétun umhverfis og mannvirkjagerdar sé vondud og taki mid af
og styrki sérkenni og stadaranda Snzefellsness og ad umgengni sé
snyrtileg.

4.3 Adalskipulag Helgafellssveitar 2012-2024

i Adalskipulagi Helgafellssveitar 2012-2024 er sveedid sem um reedir, Saurar 9 (L-
235684), ad mestu flokkad sem fristundabyggd og landbunadarland. Ennfremur
eru nokkur efnistokusvaedi a sveedinu og litid svaedi sem skilgreint er sem
skograekt. | Fasteignaskrd eru Saurar 9 skrad sem 134,5 ha jord med 1,3 ha
reektunarlandi.

i gildandi adalskipulagi er heimild er fyrir 93 fristundalédum & 62,4 ha svaedi.
Einnig er heimilt ad byggja 4 ibudarhus og 3 sumarhus a svaedinu an pess ad

breyta adalskipulagi. Deiliskipuleggja skal uppbyggingu a jordum og jardarskikum
sem eru staerri en 10 ha.

i Helgafellssveit hefur I16ngum verid stundadur préttmikill landbtinadur en &
sidustu arum hefur téluvert dregid ur starfseminni likt og annarstadar a landinu.

5 Umhverfismat

Umbhverfisahrif verda metin samhlida skipulagsgerdinni, i samraemi vid
skipulagslég nr. 123/2010 og |6g um umhverfismat framkveemda og daetlana nr.
111/2021. Greind verda ahrif eftirfarandi umhverfispatta:

Umhverfispaettir Matsspurningar

Land: landslag Mun breytingin leida til ahrifa @ 4synd lands og landslag?
Lifriki: grédur, vistgerdir, Mun breytingin fela i sér ahrif a lifriki?

dyralif
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Heilsa og 6ryggi: nattaruva, Mead tilliti til nattdruvar, mun breytingin hafa i fér med
slysahaetta sér slysahaettu og dpaegindi fyrir ibua og gesti?
Menningarminjar Mun breytingin hafa ahrif a fornminjar?

Sjoér, ar og votn Mun breyting hafa ahrif 4 adgengi almennings ad sj6, am

og vétnum?

Samfélag: landnotkun, Mun breytingin hafa hagraen ahrif, adgengi ad

efnahagur og atvinnulif

utivistarsvaeedum og/eda dsnortinnar nattaru?

6.1

Timaaeetlun og samrad vid gerd tillogu

Taekifaeri til ad hafa ahrif
Malsmedferd verdur i samraemi vid dkvaedi skipulagslaga nr. 123/2010.

Skipulagslysingin verdur adgengileg i rddhusi sveitarfélagsins og 4 heimasidu
pbess (https://www.stykkisholmur.is/). Lysingin verdur kynnt 8 opnum

kynningarfundi midvikudaginn 22. névember 2023 i Amtbékasafninu i
Stykkishédmi. Kynningin er i samrami vid 1. mgr. 30. gr. og 1. mgr. 40. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og gr. 4.2.4 0g 5.2.4. i skipulagsreglugerd nr.
90/2012.

Haegt er ad hafa ahrif & skipulagsvinnuna med pvi ad senda inn athugasemdir
og/eda abendingar vid skipulagslysingu, forkynningu (kynning vinnslutillégu) og
auglysta tillogu (sja verk- og timadaetlun hér ad nedan).

bPau sem telja sig eiga hagsmuna ad gaeta geta sent inn skriflegar athugasemdir

og/eda dabendingar til skipulagsfulltrda Stykkishélms med pvi ad:

e hlada peim upp i Skipulagsgatt Skipulagsstofnunar (www.skipulagsgatt.is)
mal nr. 794/2023 (breyting & adalskipulagi) og mal nr. 795/2023
(deiliskipulag),

e senda t6lvupdst a netfangid skipulag@stykkisholmur.is eda

e senda bréfpdst a: Skipulagsfulltrdi, Radhusi, Hafnargotu 3, 340
StykkishdéImi.

Athugasemdafrestur vegna lysingarinnar er til og med 5. desember 2023.

Samhlida kynningu & lysingunni verdur leitad umsagnar Skipulagsstofnunar og
eftirfarandi adila: Umhverfistofnunar, Heilbrigdiseftirlits Vesturlands,
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Minjastofnunar islands, Vegagerdarinnar, Ferdamalastofu, Breidafjardarnefndar,
Slokkvilids Stykkishélms, Veitna og RARIK.

6.2 Aaetlud timalina fyrir skipulagsvinnuna

SAMRAD

Vié erum
hér i ferlinu

SAMRAD

samMrAD  (

D)

\

/

Sameiginleg SKIPULAGSLYSING fyrir breytingu a adalskipulagi og nytt
deiliskipulag kynnt i samraemi samkvaemt 1. mgr. 40 og 30 gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Lysingin send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum.

Hver sa sem telur sig eiga hagsmuna ad gaeta getur gert athugasemdir.
Athugasemdum og abendingum verdur ekki svarad formlega en hafdar til
hlidsjonar vid skipulagsvinnuna.

SKIPULAGSTILLOGUR i VINNSLU kynntar, fyrstu drog ad deiliskipulagi
asamt breytingu a adalskipulagi. Haegt verdur ad koma abendingum a
framfaeri.

Ad lokinni kynningu a drogum verda tillogur fullunnar og lagdar fyrir
sveitarstjorn sem tekur akvordun um auglysingu.

Fullbanar tillogur teknar fyrir i umhverfis- og framkvamdaradi og sidan
afgreiddar a fundi sveitarstjornar til auglysingar. Tillaga um breytingu a
adalskipulagi send Skipulagsstofnun til athugunar fyrir auglysingu.

AUGLYSING SKIPULAGSTILLAGNA samkvaemt 41. gr. og 36. gr.
skipulagslaga. Nytt deiliskipulag og breyting & adalskipulagi auglyst.
Frestur til ad senda inn abendingar og athugasemdir er sex vikur. Ollum
athugasemdum sem berast a auglysingatima er formlega svarad.

Tillogur afgreidd i sveitarstjorn ad undangenginni umraedu umhverfis- og
framkvaemdaradi, med breytingum sem athugasemdir kunna ad gefa tilefni
til.

Tillogur sendar Skipulagsstofnun sem hefur allt ad prjar vikur
til ad afgreida malid.

Tillogur taka formlega gildi med birtingu auglysingu par um i B-deild
Stjornartidina.

GILDISTAKA
ADALSKIPULAGS-
BREYTINGAR &
DEILISKIPULAGS

nov-des 2023

des-jan 2023

jan-mars 2024

mars-mai 2024



